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� A Eficiência Energética é um desafio importante e a vencer

� A Reabilitação de Edifícios, com maior ou menor grau de intervenção, é uma área com 
grande potencial de aplicação

� As Políticas definidas pelo Governo, numa fase inicial, são importantes como factor de 
dinamização e enfoque, no âmbito da Reabilitação

� Existem empresas no mercado capazes de responder aos desafios que se colocam, 
assumindo um papel dinamizador e com o leque de Competências necessárias. 
Exemplo: Grupo EDIFER

� A eficiência energética deve estar presente em toda a Cadeia de Valor da Reabilitação 
de Edifícios

� Existem Soluções Técnicas viáveis, quer em termos Passivos (redução de consumos e 
perdas), quer em termos Activos (produção de energias renováveis)

� As barreiras e desafios à mudança que se colocam são culturais e empresariais

Sumário
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� Ambiente e consciência social

� Segurança do abastecimento

� Factura energética

� Enquadramento legislativo e regulamentar � RCCTE / RSECE

� Diferenciação empresarial

A Eficiência Energética é um desafio importante e a vencer
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Enquadramento legislativo e regulamentar � RCCTE / RSECE

Edifícios novos… mas também as Grandes Reabilitações  (> 25% do valor do edifício) !
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RCCTE / RSECE

Pontos Chave:
• Requisitos Mínimos de Qualidade Térmica da Envolvente

• Coeficiente de transmissão térmica da Envolvente opaca
• Factor Solar do envidraçado

• Limitação das Necessidades Nominais de Energia para Aquecimento

• Limitação das Necessidades Nominais de Energia para Arrefecimento

Colectores Solares Obrigatórios:
1m2 por ocupante convencional
<=50% da cobertura com orientação favorável ou terraço

Equipamentos com marca CERTIF ou Solar KEYMARK
Instaladores certificados pela DGEG

Garantia de Manutenção nos primeiros 6 anos

Renováveis

Enquadramento legislativo e regulamentar � RCCTE / RSECE
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MELHORAR O POTENCIAL COMERCIAL

Preço de Compra Custo de Exploração

� OPORTUNIDADES:
� Melhorar o conforto térmico no edifício

� Diminuir o consumo de energia
� Melhorar as condições de vivência no edifício
� Melhorar o aproveitamento dos recursos 

naturais

Enquadramento legislativo e regulamentar � RCCTE / RSECE
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Coesão
Social

Desenvolvimento
Económico

Protecção
do Ambiente 40 % dos recursos naturais extraídos na Europa

40 % dos resíduos produzidos na Europa

40 % da energia consumida na Europa 

553.000 pessoas empregadas

10,7 % Construção / Emprego Total

12,1 % Produção da Construção / PIB

51.134 empresas inscritas no INCI

Construção Sustentável - O papel e desempenho do sec tor
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Contribution to CO2 emissions?

19% 40%

Average additional cost of green 
building?

17% 5%

Projecto GREEN BUILT

Construção Sustentável – Impactos percepcionados
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Evolução da quota mercado da Reabilitação
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PORTUGAL

A Reabilitação de Edifícios, com maior ou menor gra u de intervenção, é
uma área com grande potencial de aplicação …

???
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Diário Económico - Destaque Reabilitação Urbana (27.05.2008)

� “Há interesse e vontade mas os processos 
autárquicos ainda afastam investidores

� Tem sido considerada corno a galinha dos ovos de 
ouro do imobiliário. Muitas das reabilitações 
actuais são transformadas em edifícios de luxo, 
com preços que podem oscilar entre os 4000 e os 
7.000 euros o metro quadrado, e que se vendem 
rapidamente. Mas então, porque é que não se 
reabilita mais?

� Há várias razões. A primeira, e mais importante, 
está relacionada com a morosidade da aprovação 
dos projectos nas câmaras municipais.”

… mas há que implementar processos eficazes ao nível de todos os 
agentes, quer públicos quer privados
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As Políticas definidas pelo Governo, numa fase inic ial, são importantes
como factor de dinamização e enfoque no âmbito da R eabilitação

PROGRAMAS

� Programa Renove Casa e Escritórios

� Sistema de Eficiência Energética nos Edifícios

� Renováveis na Hora e Programa Solar

� Programa E3: eficiência energética no Estado

� Fiscalidade Verde

� Fundo de Eficiência Energética

IMPACTOS

� Objectivo 1 / 15 lares � classificação B-

� Benefícios no licenciamento à construção eficiente 
(majoração da área de construção)

� 75.000 lares microgeração (165 MW)

� Objectivo 1 / 15 edifícios com AQS

� 20% edifícios do Estado � classificação B-

� Cheque eficiência: prémio 10% ou 20% dos gastos em 
electricidade se reduzir 10% ou 20% do consumo de 
electricidade

� Crédito bonificado: € 250 M/ano para investimentos
em eficiência (enfoque reabilitação urbana)

Exemplo: PORTUGAL EFICIÊNCIA 2015 ��� � Doc. consulta pública 04.2008 (Ministério Economia e Inovação)
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EDIFER INVESTIMENTOS SGPS

Unidade Estratégica
Engenharia e Construção

Unidade Estratégica
Imobiliário

Unidade Estratégica
Indústria e Energia

Unidade Estratégica 
Desenvolvimento de Negócios

EDIFER DESENVOLVIMENTO

PPPS

EDIFER AMBIENTE

ARTEMÍSIA

HABITÁGUA

EDIMETALEDIFER IMOBILIÁRIAEDIFER CONSTRUÇÕES

TECNASOL

EDIFER ANGOLA

EDIFER AÇORES

EDIFER MADEIRA

EDIMETAL ANGOLA

EDIFER REABILITAÇÃO

PROMORAIL

GPCA

EDIFER ESPAÑA

EDIFER SERVIÇOS

CONSTRUÇÕES FORTALEZA

O Grupo EDIFER



XXXEficiência Energética na Reabilitação de EdifíciosEdimetal / Grupo Edifer 17

��������

�	
����
����� ó ��	�

��

���
��
�����
�����	�

�������� �������
��
�����
�����	�

�����
��
	��� �������

O Grupo EDIFER
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A EDIFER REABILITAÇÃO

� Grupo Edifer – primeiro grupo Português, na área da construção nacional a valorizar 
a especificidade do mercado da Reabilitação, criando uma empresa especializada na 
área

� A área de intervenção especializada da Edifer Reabilitação é a valorização do 
património edificado e a requalificação dos centros urbanos.

� No sector da Reabilitação está presente:
� Nas SRU – Sociedades de Reabilitação Urbana – SRU do Porto
� Na requalificação de centros urbanos– Baixa de Lisboa

� Na requalificação de centros históricos – Mosteiro de Alcobaça, Castelo de S. Jorge
� Na reabilitação de património – Museu Machado de Castro

� Na reabilitação de edifícios
� Na investigação e desenvolvimento de técnicas de reabilitação e reconversão
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A EDIFER REABILITAÇÃO

Convento das Inglesinhas (ISEG) – Lisboa 

Projecto integrado do Castelo – Lisboa

Palácio Sotto Mayor – Lisboa

Solar do Castelo – Lisboa

Welcome Center Terreiro do Paço – Lisboa

Cais das Colunas - Lisboa

Arco de S. Bento – Lisboa

Teatro Rivoli – Porto

Inatel Palace – S. Pedro do Sul

Edifício na Avenida Duque de Ávila, 173 – Lisboa

Edifício Castro e Melo – Lisboa

Edifícios Chiado – Lisboa

Edifício na Rua D. Pedro V - Lisboa

Palácio do Esmeraldo – Funchal

Reabilitação de Edifícios e Monumentos – Açores

Hotel Pestana Palace – Lisboa

Lisboa Marriot Hotel – Lisboa 

Hotel Meridien - Lisboa
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� Empresa industrial do Grupo Edifer especializada na concepção, fabrico, montagem 
e manutenção de soluções tecnicamente diferenciadas para espaços e ambientes. 
40 anos de experiência.

� No sector de Soluções para Edifícios
� fachadas de alumínio e vidro, 

� Sombreamentos,
� caixilharia, 

� serralharias, 
� estruturas metálicas  

� Carpintarias e Mobiliário corporativo 

� No sector da Energia
� A Edimetal coloca o melhor das suas competências técnicas na disponibilização de 

soluções de
– Eficiência e certificação energética de edifícios, 

– Microgeração
– Energia solar térmica

– Energia solar fotovoltaica

A EDIMETAL
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Palácio Sotto Mayor

Torre Zen

Atrium Saldanha

Hotel Villa RicaCaixa Geral Depósitos
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Fachada��������� Sheraton Hotel Porto

BCP – Tagus Park
Freeport Leisure Portugal
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Freeport Leisure Portugal
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Freeport Leisure Portugal

INETI – Edifício Solar XXI
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� Reabilitação de Edifícios
� Edifer Reabilitação

� Edifer Construções

� Eficiência Energética
� Edimetal

O Grupo Edifer é maior do que a soma das suas Empresas!...

Existem empresas no mercado capazes de responder ao s desafios que se 
colocam, assumindo um papel dinamizador e com o Leq ue de 
Competências necessárias. 

Exemplo: Grupo EDIFER
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PROJECTO CONSTRUÇÃO EXPLORAÇÃO DEMOLIÇÃO

Recursos 
Materiais 

Transportes

Estaleiro 
Produção 
Resíduos

Aquecimento 
Arrefecimento 

Iluminação Águas 
Quentes 
Resíduos

Resíduos

Recursos 
Materiais

A eficiência energética deve estar presente em toda  a Cadeia de Valor da 
Reabilitação de Edifícios
Grande Intervenção
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� 80% do Custo Total (manutenção, exploração)
� 40% da energia consumida

R
E
A
B
I
L
I
T
A
Ç
Ã
O

O ciclo de vida de um edifício
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� Auditoria ao edifício :
-Levantamento do existente construído
-Analise de comportamento e necessidades dos ocupantes
-Tratamento da informação 
-Desenvolvimento de estratégias de melhoria de desempenho.

� Desafios :
-Implementação de medidas de melhoria com respeito pela 
arquitectura existente

� Acompanhamento :
-Acompanhamento da implementação das medidas
-Acompanhamento e medição da eficácia do implementado 

Cadeia de Valor na Reabilitação de Edifícios
Pequena Intervenção
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SOLUÇÕES 
PASSIVAS

SOLUÇÕES 
ACTIVAS

DIMINUIR CONSUMOS
E PERDAS

PRODUZIR 
ENERGIA

Existem Soluções Técnicas viáveis, quer em termos P assivos 
(redução de consumos e perdas), quer em termos Acti vos (produção 
de energias renováveis), a considerar na fase de Pr ojecto

ARQUITECTURA

1. Minimizar perdas pela envolvente

2. Controlar ganhos pela envolvente

3. Explorar os vãos

4. Conservar calor 

EQUIPAMENTO

5. Utilizar de equipamentos e soluções 
eficientes

6. Incorporar equipamentos de produção 
de energia
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� Colocação de isolamentos: 
– Pelo Interior - Mantendo a 

Arquitectura exterior

– Pelo Exterior – Mantendo as 
áreas Interiores

� Utilização de caixas de ar

1. Minimizar perdas pela envolvente
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Edifer Reabilitação - Solar do Castelo

1. Minimizar perdas pela envolvente (cont.)

� Aplicação de sistemas de 
caixilharia e vidros de elevado 
desempenho térmico:

– Caixilharias com corte térmico

– Vidros Baixo Emissivos

� Tratamento das zonas de ponte térmica:
– Caixas de Estore, Pilares, Vigas, 

Ligações a Varandas, zonas de 
Peitoril, Padieira e Ombreiras dos 
Vãos\
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Edifício Edifer

� Minimização no verão e maximização no inverno:
– Utilização de vidros com baixo valor

de factor solar
– Utilização de sombreamentos 

(pelo exterior no verão e pelo 
interior no Inverno)

– Utilização de palas horizontais nas fachadas 
a sul (permitem maior entrada de calor no 
inverno e menor no verão)

– Utilização de palas verticais nas fachadas a 
Nascente e Poente

� Utilização de maior isolamento nas fachadas com 
orientação mais desfavorável, consoante a 
localização do Edifício

2. Controlar ganhos pela envolvente
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3. Explorar os vãos

� Utilização dos vãos orientados a norte 
para ventilação e Iluminação, sem 
sombreamentos exteriores
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4. Conservar o calor

� Aumento da capacidade de conservação 
de Calor do edifício, usando materiais de 
elevada inércia térmica

Edimetal - Edifício Art’s
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5. Utilizar equipamentos e soluções eficientes

� Introdução de equipamento 
energeticamente mais eficientes

� Iluminação, AVAC

� Introdução de sistemas de gestão técnica 
de energia, aproveitamento da envolvente 
exterior Free-cooling.

� Introdução de reaproveitamento e 
recuperação de energia



XXXEficiência Energética na Reabilitação de EdifíciosEdimetal / Grupo Edifer 38

� Solar Térmica:
� Produção de Águas Quentes Sanitárias

� Aquecimento

� Arrefecimento

� Ventilação

� Biomassa:
� Aquecimento 

� Produção de Águas Quentes Sanitárias

� Geotermia:
� Aquecimento e Arrefecimento

� Produção de Energia foto voltaica ou Eólica:
� Venda à Rede (Microgeração)

� Autoconsumo

6. Incorporar equipamentos de produção de energia …
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SOLAREDI – Solução Edimetal

6. … Microgeração



XXXEficiência Energética na Reabilitação de EdifíciosEdimetal / Grupo Edifer 40

� Obrigatório nos novos Regulamentos : Painéis Solares para Produção de Águas quentes 
Sanitárias

� Outras Possibilidades de utilização:
� Aquecimento por Piso e Paredes Radiantes

� Aquecimento de Piscinas

� Aquecimento Central

� Arrefecimento

6. … Solar Térmico

� Utilização de sistema adequado ao perfil de 
consumo do edifício

� Utilização de um sistema de elevada eficiência

� Racionalização do consumo, essencialmente em 
edifícios de  utilização publica, como pavilhões 
desportivos e piscinas
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� Fotovoltaico Integrado em Edifícios (BIPV)

� Contributo para a própria fase de construção (ex. c oncurso estaleiro sustentável na 
Edifer)

6. … Solar Fotovoltaico
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FACTOR 
HUMANO

INDUZIR 
COMPORTA-

MENTOS

Na fase de construção e exploração do edifício a eficiência energética 
requer …

GESTÃO DO 
EDIFÍCIO

GERIR ENERGIA

GESTÃO DA 
OBRA

INCORPORAR 
MATERIAIS

GERIR RESÍDUOS
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- …

7. Incorporar materiais reciclados / reutilização

Edifer – Escola de S. Carlos, Açores

� Redução de custos de produção e transporte

� Redução de custos de deposição e ocupação 
de solos
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8. Gerir resíduos e reciclar

Edifer – Troia Casino Hotel

X
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9. Facilities Management – Gerir consumos de energia

� Definir e implementar planos de manutenção

� Temporizar sistemas de gestão de energia

� Monitorizar consumos
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“Podemos mudar alguma coisa? Os media concentram-se nos 
grandes projectos de tecnologia, como centrais de e nergia solar 
e parques eólicos , mas a redução das emissões de gases com efeito 
de estufa exige uma miríade de soluções.

Substituir uma só lâmpada por uma lâmpada fluorescen te 
compacta , como a que o electricista Randal Brown tem na mão, pode 
não parecer muito. Porém, ela proporcionará uma redução de 
emissões equivalente ao volume de CO2 libertado pel a queima 
destes 230kg de carvão . 

Se todos substituíssem uma lâmpada, evitaríamos a queima de 
milhões de toneladas. Uma lâmpada, e uma ideia, é quanto basta 
para começar (Acção, Agora!, Peter Miller)”

National Geographic: 
Junho 2008

10. Induzir de disciplina de consumo
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40% Emissões de CO2

80% do Custo Total do Edifício
– Fase de Exploração

40% Consumo de Energia

5% Incremento de Custo

Soluções e know-
how disponível 

I&D – Construir eficiência
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“Insanidade é fazer sempre as mesmas coisas e espera r 
resultados diferentes”

Albert Einstein ( E=m.c2 )
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As barreiras e desafios à mudança que se colocam são  culturais e empresariais:
Stories of Winston Churchill

"On the night of May 10, 1941, with one of the last bombs of the last serious raid, our House of 
Commons was destroyed by the violence of the enemy, and we have now to consider whether 
we should build it up again, and how, and when.

"We shape our buildings, and afterwards our buildings shape us. 

Having dwelt and served for more than forty years in the late Chamber,and having derived very 
great pleasure and advantage therefrom, I, naturally, should like to see it restored in all 
essentials to its old form, convenience and dignity."

� House of Commons (meeting in the House of Lords), 28 October 1943. 
� The old House was rebuilt in 1950 in its old form, remaining insufficient to seat all its members. 

Churchill was against "giving each member a desk to sit at and a lid to bang" because, he explained, 
the House would be mostly empty most of the time; whereas, at critical votes and moments, it would fill 
beyond capacity, with members spilling out into the aisles, in his view a suitable "sense of crowd and 
urgency."

� The Churchill Centre (http://www.winstonchurchill.org)
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A MISSÃO da Edifer é Criar Valor nos Espaços e 
Ambientes onde as Pessoas desejam VIVER, 

TRABALHAR e INTERAGIR

Obrigado!

Miguel Mateus – miguel.mateus@edifer.pt - 21 475 96 00


